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تمهيد : 



الطــــرــف الأول: 

الطــرــف  الثاني: 

خــط البنـــــــاـــء: 

فــاع المبنــي:  ارتـ

التعاريف العامة: 

التعاريف العامة 



الارتفاع الكلي للمبني: 

الارتـــــدـاد الأمــاـــمي: 

الارتـــدـاد الجـــاـــنبي: 

الارتـــدـاد الخـــلـــفي: 

ـــــنـــاء:  مرافـــــــقـ البـ

التعاريف العامة: 
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في تطب�ق الاشتراطات الواردة بكراسة الشروط 
�قصد بالمصطلحات الواردة بها ما �لي: - 

مرافق الخدمات  
بالسطح: 

المرافـقـ التــي تخدــم المبنــي كحيزــ المصاعدــ أو آباــر 
السلالــم أو خزاناــت المياــه أو أجهزــة المضخاــت 

والكهرباء ومعدات التكييف المركزي وما  إلى ذلك. 

ـــــ�ــاه:  دورة المـ

الحمـــــــــــــاـــم: 

المطبـــــــــــــــخـ: 

ـــــــــــــــاـــء:  الفنـ

الفناء الخاـرجي: 

الفناء الداخلـــي: 

الفناء المشترك: 

المكان الذي يحتوي على مرحاض وحوض لغسيل الأيدي. 

المكان الذي يحتوي على حوض لغسيل الأيدي ومرحاض 
ووعاء للاستحمام (حوض حمام أو حوض قدم). 

المكان المخصص لإعداد وطهي الطعام وبة حوض 
 للغسيل. 

فراغ متــصل منـ أعلاـه بالفضاء الخارجـي ويـخــصص 
لتهوية وإنارة غرف ومرافق البناء ويمتد من أسفله إلي 
أعلاه دون أي عائق بخلاف البروزات المسموح بها عليه. 

فرــاغ متصـلـ مـنـ أعلاه بالفضاــء الخارجــي وأحدــ 
جوانبه على الأقل على حد الطريق. 

فرــاغ متصلــ منــ أعلاه بالفضاــء الخارجــي ومحاــط 
بالحوائط من جميع الجهات أو بعضها.  

فراغ يدخل ضمن أكثر من ملك�ة. 

التعاريف العامة: 

التعاريف العامة  7



الفناء الخدمي: 

الفناء السكني: 

الشـــــــــــــرــفة 
ـــــوــفة  المكشـ
(البلــكــــــوــن): 

البـــــــــــــــــــرــج: 

دروة الســـطح: 

الســـــــــــــــوــر: 

التعاريف العامة: 
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المبني السكني: 

التعاريف العامة: 

التعاريف العامة 



يعتبر الإعلان وكراسة الشروط جزءا لا يتجزأ من عقد البيع ومكملان لأحكامه 
ويجب على الطرف الثاني وعلي خلفائه ومستأجريه تنفيذ واحترام هذه 

الاشتراطات بالتضامن فيما بينهم. 

يحظر استعمال البناء الذي يقام على قطعة الارض موضوع الطرح إلا لغرض 
السكن، وفي حالة المخالفة يتم فسخ التعاقد وتطبيق قواعد الإلغاء 

لا يجوز استعمال أو استغلال قطعة الارض قبل إنشاء المبنى لأي غرض اخر 
مثل تشوين وتخزين أي مواد مهما كانت أو استعمالها كحظائر للحيوانات أو 
جراج أو أي استعمال يتسبب عنه إقلاق لراحة السكان أو الأضرار بالصحة العامة 
ويهدد الأمن، وفى حالة المخالفة يكون للجهاز الحق في إلغاء التخصيص 

وسحب قطعة الارض بعد إزالة المخالفة بالطريق الإداري بمصاريف على عاتق 
الطرف الثاني. 

لا يجوــز التناــزل عنــ قطعةــ الأرض أو التصرــف فيهاــ بأــي صوــرة منــ صوــر التصرفاــت 
الأخرــى إلا بعدــ الحصوــل علــى موافقةــ كتابيةــ مسبــقة مـنـ الجهاــز وسدــاد 
المصاريــف الإداريةــ المقرــرة وفقاــ للائحةــ العقاريةــ المعموــل بهاــ بالهيئةــ 
وأجهزتهاــ وتعديلاتهاــ وشرــيطه سدــاد المستــحقات الماليةــ لقطعةــ الأرض حتــي 
تاريخــ تقديــم طلــب التناــزل وفــي حالةــ انتهاــء مدــة التنفيذــ يلزــم الانتهاــء مـنـ 
تنفيذــ دور سـكـنى بهــ وحدــة صالحهــ للسـكـن "علــى الأقلــ" وتشــطيب الواجهةــ 

لا �جوز للطرف الثاني تقس�م أو تجزئة قطعة الأرض موضوع هذا العقد نهائ�ا. 
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الاشتراطات العامة والفنية: 



على الطرف الثاني وحده أو وكيلهـ الرسمــي أو خلـفهـ العام القياــم بكاــفةــ 
الإجراءات لدى الجهات أو الإدارات المختصة للحصول على التراخيص والتصاريح 
اللازمة لإقامة المبنى أو توصيله بالمرافق العامة طبقا للاستعمال المخصص 
له قطعة الارض كما هو مشار إليه في المادة السابقة وطبقا لما ورد بقانون 

البناء رقم (119) لسنة 2008 ولائحته التنفيذية رقم 144لسنة 2009

يحظرــ علــى الطرــف الثانــي وعلــى خلفائهــ او مستــأجريه استــعمال قطعةــ 
الارض موضوــع هذــا العقدــ كمكــان للدعايةــ أو الإعلان بأــي شكــل كان أو إنشاــء 
إيهــ أعماــل عليهاــ لهذــا الغرــض، وفــى حالةــ المخالفةــ يكوــن للجهاــز الحـقـ 
ص وسحــب قطعةــ الأرض وإزالةــ المخالفةــ بالطريقــ الاداري  فــي إلغاــء التخصيــ

يلتزــم الطرــف الثانــي بتوفيرــ أماكـنـ انتظاــر سيــارات بداخـلـ حدــود قطعةــ 
الأرض طبقا للكود المصري للجراجات وتعديلاته. 

يلتزــم الطرــف الثانــي بإقامةــ الأسوــار علــى حدــود قطعةــ الأرض طبقاــ 
للاشتــراطات البنائيةــ وعدــم التعدــي علــى خطوــط التنظيــم او حدــود الملكيةــ 
وكذــا الالتزــام بتنفيذــ الاسوــار طبقاــ للنموــذج المعماــري المعتمدــ بجهاــز 

المدينة وكذا عناصر التشجير واي عناصر خارجية للسور. 

الاشتراطات العامة والفنية: 

الاشتراطات العامة والفنية  11



يلتزم المخصص له الارض بالطابع والطراز المعمارى لكل منطقة (مودرن – 
كلاسيك) والمعتمد من اللجنة المشكلة بالقرار الوزارى (961) لسنة 2022؛ ولا 

يجوز باي حال من الاحوال تغير أو جراء تعديل ب ـ(ألوان الواجهات  ـدروة  ـبروزات  ـ
حليات الواجهة  ـانواع الزجاج  ـنوعية الشبابيك...وغير ذلك من عناصر المنتج 

المعماري المعتمد لقطعة الارض) على ان يترك لكل عميل التصميم والتوزيع 
الداخلي للنموذج بما لا يخل مع الاشتراطات للواجهات على النحو سالف الذكر. 

المهلة المحددة لاستخراج التراخيص اللازمة للبناء وتنفيذ كامل أعمال البناء 
خمس سنوات من تاريخ استلام الأرض. 

إذا كان التصميم المعماري أو واجهات البناء تخالف من حيث التصميم 
أو مواد البناء المستعملة أو ألوان البياض ولا تتفق مع الأصول الفنية أو 

جمال وتنسيق المنطقة او الطابع والطراز المعماري المعتمد. 

على الجهاز في جميع الأحوال ان يخطر صاحب الشأن بالملاحظات او 
التعديلات المطلوبة، وفى حالة عدم الموافقة يتعين تقديم رسومات 
اخرى معدله وذلك طبقا للإجراءات المحددة بقانون البناء الموحد رقم 
(119) لسنة 2008 ولائحته التنفيذية رقم 144 لسنة 2009 ويكون ذلك خلال 

المدة المحددة لتقديم تراخيص البناء وتنفيذ كامل أعمال البناء. 
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لمهندــس الجهاــز الحـقـ فــي مراقبةــ أعماــل البناــء أثناــء تنفيذهاــ للتأكدــ مـنـ 
تنفيذــ الاشتــراطات الموضحةــ بكراسةــ الشرــوط لمطابقةــ ماــ يقاــم منهاــ طبقاــ 
للرسوــمات المعتمدــة وعلــى أصحاــب الشأــن ووكلائهــم تسـهـيل مأموريةــ 
مهندســي الجهاــز بالسمــاح لهــم بالدخوــل فــي أي وقــت مـنـ الأوقاــت الــى 
مكــان العملــ للمعاينةــ ويتحملــ الطرــف الثانــي المسئــولية فــي حالةــ مخالفتهــ 

للجهاــز الحـقـ فــي طلــب إيقاــف الأعماــل التــي تقاــم مخالفهــ لهذــه 
الاشتراطات، أو في حالة عدم مطابقتها للرسومات المعتمدة من الجهاز. 
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يحظرــ إقامةــ مبانــي أو منشأــت أو برــوزات علــى قطعةــ الارض موضوــع هذــا 
العقدــ فــي مناطـقـ الرــدود المبينةــ بمحضرــ استــلام الأرض والتــي يلزــم تركهاــ 
حرــه بكاملــ الارتفاــع حتــى أعلــى منسوــب البناــء ، ويستــثنى منــ ذلــك البرــوزات 
فوــق الفتحاــت علــى ألا يزيدــ بروزهاــ عنــ 25ســم (خمسهــ وعشرــون سنــتيمتر) ، 
ص خاــص فــي الاشتــراطات  كماــ يستــثنى مـنـ ذلــك أيضاــ كل ماــ يرــد لهــ نــ
الخاصةــ بالمنطقةــ التــي تقـعـ بهاــ الأرض ويسمــح بالبرــوزات فوــق منطقةــ 

وطبقاــ للاشتــراطات البنائيةــ الخاصةــ بقطعةــ الارض وطبقاــ لقانوــن البناــء 
الموحدــ رقــم ÎÎÖ لسنــة 2ÍÍÕ و لائحتهــ التنفيذيةــ رقــم ÎÑÑ لسنــة 2ÍÍÖ وبماــ لا يزيدــ 

 من المساحة المسموح بالبناء عليها. 

الاشتراطات العامة والفنية: 
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في حالة مخالفة الطرف الثاني او خلفائه لأي من القيود أو المواد المنصوص 
عليها بهذه الكراسة يكون للجهاز الحق في إلغاء التخصيص وسحب قطعة 
الأرض بعد إزالة المخالفة بالطريق الإداري بمصاريف على عاتق الطرف الثاني. 

الاشتراطات البنائية (نسبة بنائية – عدد الأدوار – الردود) لقطع الأراضي موضوع 
الطرح وفقاً للجدول التالي : 

المساحات الواردة ببيان قطع الأراضي التفصيلي مساحات تحت العجز والزيادة 
والعبرة بالاستلام على الطبيعة. 

تعتبرــ أحـكـام القانوــن رقــم 59 لسنــة 1979 فــي شاــن إنشاــء المجتمعاــت 
العمرانيةــ الجديدــة واللوائحــ الداخليةــ وتعديلاتهاــ لدــى الطرــف الأول وكذــا 
كافةــ القرــارات والشرــوط العامةــ وشرــوط البناــء، خاصةــ فيماــ يتعلـقـ فيهاــ 
بالأبنيةــ التــي تتــم إقامتهاــ فــي المجتمعاــت العمرانيةــ الجديدــة وأيةــ تعدــيلات 
لهاــ وقانوــن البناــء رقــم 119 لسنــة 2008 ولائحتهــ التنفيذيةــ رقــم 144 لسنــة 2009 

الاشتراطات العامة والفنية: 
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يتم الالتزام بتحقيق الردود اولاً دون التقيد بتحقيق النسبة البنائية وكذا الالتزام 
بعدم زيادة النسبة البنائية عن المسموح بها في حال وجود فائض وذلك بعد 

تطبيق الردود. 

يتم تحديد عدد الوحدات المسموح بها بقطعة الأرض بمعرفة جهاز المدينة 
المختص وفقاً للحد الاقصى لاستيعاب المرافق وذلك في ضوء قرار مجلس 

إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم (164 لسنة 2022). 

يتم استغلال دور البدروم بالأنشطة المصرح بها فقط. 

قطع الأراضي موضوع الطرح جاهزة للتسليم ما لم يذكر خلاف ذلك ببيانات 
الطرح بالموقع الإلكتروني و البيان التفصلي بجدول  الاشتراطات البنائية . 

يتم الالتزام بعدم تجاوز الارتفاع المصرح به من قبل هيئة عمليات القوات 
المسلحة للمنطقة. 

نسب التميز الواردة بالبيان التفصيلي لقطع الأراضي نهائية مالم يتبين للجهاز 
عند تسليم قطعة الارض استحقاق فروق تميز لصالح الهيئة يلتزم المخصص له 

الأرض بأدائها. 

الاشتراطات العامة والفنية: 
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شروط الحجز: 

الا يكون قد سبق تخصيص قطعة أرض له أو لأحد أفراد أسرته (الزوج – 
الزوجة )بمحور الاراضي (المتميزة-المتوسطة) ضمن برنامج “مسكن” .  4

3
لا يحق للأسرة (الزوج – الزوجة – الأولاد القصر) التقدم لحجز أكثر من قطعة 

أرض واحدة بالمدن المعلن عنها.  
- وفي حالة مخالفة ذلك وتقدم كلا من (الزوج – الزوجة) لحجز قطعة 
أرض لكل منهما في مدينة واحدة أو أكثر من مدينة أو أكثر من مستوي 

قطع أراضي الإسكان المعروضة يتم استبعادهما من الحجز. 

ان يكون المتقدم للحجز شخصا طبيعيا مصري الجنسية وليس شخصا 
معنويا (شركه أو مؤسسه). 

1

ان لا يقل سن المتقدم عن 21عاما في تاريخ بدء الحجز.  2
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فــى حالةــ تقدــم اكثرــ منــ عميلــ علــى قطعةــ الارض تكوــن الاولويةــ لاعلــى 
نسبة استكمال  من ثمن الارض خلال شهر من التخصيص   6

وفى حالة التساوى يتم الاحتكام للقرعة العلنية بين المتقدمين .  7

تعتبرــ أحـكـام القانوــن رقــم (59) لسنــة 1979 فــي شأــن إنشاــء المجتمعاــت 
العمرانيةــ الجديدــة واللائحةــ العقاريةــ للهيئةــ وتعديلاتهاــ – وكذلــك أحكــام 
قانوــن التمويـلـ العقاــري رقــم 148 لسنــة 2001 ولائحتهــ التنفيذيةــ وقرــارات 
البنــك المركزــي الصاــدرة فــي هذــا الخصوــص والقانوــن 119 لسنــة 2008 ولائحتهــ 
التنفيذيةــ مكملةــ ومتممةــ للاشتــراطات الوــاردة بهذــه الكراسةــ فيماــ لــم 

9

يتــم رفـعـ المستــندات الاتيةــ ( صوــرة الرقــم القومــى للزــوج  ــــالزوجةــ ) 
شهــادات ميــلاد الاولاد القصرــ ايصاــل سدــاد جديةــ الحجزــ ومصاريــف الدراسةــ 

) على الموقع الالكترونى المخصص للحجز 
5

س ادارة الهيئةــ بجلستــه رقــم 172 بتاريخــ 2022/9/29 بشاــن  يعتبرــ قرــار مجلــ
وضـعـ اليةــ للاتاحةــ الدائمةــ لقطـعـ الاراضــى السـكـنية الصغيرــ ة الشاــغرة 
بالمدــن الجديدــة  للحجزــ الفوــرى والضوابــط الوــاردة فيةــ مكملةــ ومتممهــ 

8

شروط الحجز: 



شروط الحجز  18

يعتبر الاعلان وكراسة الشروط جزءا لا يتجزأ من عقد البيع ومكملان لأحكامه.  10

قطـعـ الأراضــي المعروضةــ للبيـعـ مخصصةــ للاستــخدام السـكـني فقــط ولا يحـقـ 
ص منــ أجلهــ قطعةــ  للمشتــري أو خلفهــ العاــم أو الخاــص تغييرــ الاستــخدام المخصــ
الارض وفــي حالةــ مخالفةــ ذلــك يتــم تطبيقــ اللائحةــ العقاريةــ للهيئةــ بهذــا الشأــن مع 
فسخــ العقدــ دون تنبيهــ أو انذــار او استــصدار حكــم قضائــي واتخاــذ الاجرــاءات المترتبةــ 
علــى فسخــ العقدــ طبقــاً " للقواعدــ المعموــل بهاــ فــي هذا الشأــن حيــث أنه تــم تحديد 

11

ان جميعــ المستــندات المقدمةــ لحجزــ قطعةــ الارض محلــ طلبــى و كافةــ 
البياناــت المحرــرة باستــمارة الحجزــ صحيحةــ  وتحــت مسئــوليتى وفــى حالةــ 
ظهوــر ماــ يخالــف ذلــك اكوــن مسئــول عـنـ ذلــك كامـلـ المسئــولية 
ص  الجنائيةــ والمدنيةــ ويحقــ للهيئةــ الغاــء  كافةــ اجرــاءات الحجزــ او التخصيــ
دون حاجةــ الــى انذــار او اخطاــر واتخاــذ كافةــ الاجرــاءات القانونيةــ اللازمةــ 

13

يقر المتقدم للحجز بأنه قد أطلع على كافة الشروط والمواصفات والبيانات 
والمعلومات ووافق عليها وان تقدمه للحجز بعد سداد مقدم الحجز بمثابة 

موافقة نهائية على هذه الشروط. 
12

شروط الحجز: 



شروط الحجز  19

باننــى عاينــت  قطعةــ الارض محـلـ طلبــى  المعاينةــ التامةــ النافيةــ للجهالةــ   
وقبلتها بحالتها الراهنة  

15

أتعهدــ بإلتزامــى التاــم باستــكمال نسبــة السدــاد منــ اجمالــى قيمةــ الأرض 
المتقدــم لحجزهاــ وتخصيصهاــ لــى، بنسبــة الاستــكمال التــى أبديــت رغبتــى 
السدــاد بهاــ والمدونةــ بمعرفتــى باستــمارة الحجزــ " وصاــدف ذلــك قبوــل 
الهيئةــ السدــاد بهذــه النسبــة ، ولا يحقــ لــى تغييرــ تلــك النسبــة حتــى تماــم 

16

س والقواعدــ  ص خاــص فــي تلــك الشرــوط تخضعــ للأســ ماــ لــم يرــد بشأــنه نــ
المعموــل بهاــ بهيئةــ المجتمعاــت العمرانيةــ الجديدــة وكافةــ القوانينــ ذات 
الصلةــ واللائحةــ العقاريةــ وتعديلاتهاــ المعموــل بهاــ بالهيئةــ والاجهزــة 
وكذــا كافةــ القرــارات والقواعدــ المتبعةــ فــي هذــا الشأــن دون اعترــاض 

17

ان عنوان المراسلات الموضح بهذا الطلب هو محلى المختار واية مراسلات او 
مخاطبات او اعلانات ترسل لى على هذا العنوان تعتبر صحيحة ونافذة 

ومنتجه لكافة اثارها القانونية . 
14

شروط الحجز: 











يقوم المتقدم للحجز بإرفاق إقرار بسلامة جميع البيانات المدخلة 
والورقيات اللازمة للتقديم والمحددة في صفحة كراسة الشروط 

سداد مصاريف دراسة الطلب  

سداد مبلغ جدية الحجز المدون بكراسة الشروط 

سيظهر في جدول الطلبات البيانات التي تم إدخالها وكود الحجز 
لاستخدامه عند سداد التالي: 

ثم الضغط على تسجيل الطلب وسيتم إرسال رسالة بأن الطلب 
قيد التفعيل لحين إرفاق مستند السداد قبل تاريخ انتهاء موعد 

الحجز المحدد بالإعلان 

يقوــم المتقدــم للحجزــ بسدــاد مبلـغـ جديةــ الحجزــ المدــون 
بكراسة الشروط بالاضافة الي مصروفات الدراسة. 

فــي حالةــ تقدــم أكثرــ مـنـ عميـلـ علــى قطعةــ الأرض الواحدــة، 
ص لاعلــى نسبــة استــكمال السدــاد  تكوــن الأولويةــ فــي التخصيــ

وفي حالة التساوي يتم الاحتكام إلى القرعة بين المتقدمين.  

(التقديم) من يوم 2024/4/1 حتى يوم 2024/5/30 حتى الساعة 12  ظهراً 

خطوات حجز قطع الاراضي السكنية المميزة (للحجز الفورى) 

خطوات الحجز  24
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الشروط المالية: 



سدــاد باقــي قيمةــ الارض علــى 3 اقساــط سنــوية متساــوية محملةــ بالفائدــة 
المعلنةــ منــ البنــك المركزــي المصرــي وقــت الاستــحقاق و  يستــحق القســط الاول 
بعدــ عاــم مـنـ تاريخــ الاستــلام ويحرــر شيــكات بنكيةــ آجلةــ بقيمةــ الاقساــط 

الاستــرداد : فــي حالةــ عدــم الترسيــة يتــم رد مبلغــ جديةــ الحجزــ علــي الحساــب 
الوــارد منهــ المبلـغـ بذــات العملةــ الوــارد بهاــ مـعـ تحمـلـ الحاجزيـنـ قيمةــ 

يتــم تسلــيم الأرض لصاحــب الشأــن أو وكيلهــ فــي الموعدــ المحدــد للاستــلام 
(طبقــاً للموعدــ المحدــد بإخطاــر الجهاــز للعميـلـ)، وذلــك بموجــب محضرــ 
تسلــيم موقعــ عليهــ منــ المختصينــ بجهاــز المدينةــ وصاحــب الشأــن أو وكيلهــ 
وفقــاً للنموــذج المعدــ لذلــك علــى أن يكوــن التوكيـلـ المقدــم توكيــلاً خاــصاً 

ص بجهاــز المدينةــ منــ المتناــزل  أن يتــم التناــزل والتوقيعــ أماــم الموظــف المختــ
والمتناــزل اليهــ أو وكيليهماــ بموجــب توكيـلـ رسمــي (عاــم/ خاــص) ويذكرــ بهــ 
التناــزل عنــ قطعةــ الأرض المتناــزل عنهاــ ورقمهاــ ويحفــظ أصلــ التوكيلــ بملــف 

شروط للتنازل للغير عن قطع الأراضي السكنية المطروحة: 

في حالة التأخير عن سداد أي دفعة / قسط عن ميعاد الاستحقاق 
يتم احتساب غرامة تأخير تعادل فائدة البنك المركزي السارية 
وقت السداد بالإضافة إلى 2% + 0.5% مصاريف تحصيل من قيمة 
القسط وذلك من تاريخ الاستحقاق وحتى تاريخ السداد. 

الشروط العقارية 

في حالة عدم سداد المبالغ الموضحة بعالية خلال المدد المحددة 
بكراسة الشروط يتم إلغاء الحجز نهائيا ويخصم منه 1% مصاريف 
س أمناء المدينة دون الحاجة الى إنذار او إخطار او  إدارية 0,5% مجل

استصدار حكم قضائي. 

الشروط العقارية  27



 أن يتــم سدــاد كامـلـ المستــحقات الماليةــ  لقطعةــ الأرض فــي تاريخــ تقديــم 

أن يحلــ المتناــزل إليهــ محلــ المتناــزل فــي كافةــ الالتزاماــت الوــاردة بهذــه الكراسةــ 
في حالة عدم انتهاء المهلة المحددة للتنفيذ. 

فــي حالةــ انتهاــء المهلةــ المحدــدة للتنفيذــ يلزــم الانتهاــء منــ تنفيذــ دور سكــنى بهــ 
وحدــة صالحهــ للسـكـن " علــى الأقـلـ " وتشــطيب الواجهةــ والسوــر وأن يكوــن 

جميـعـ المخاطباــت الصاــدرة مـنـ جهاــز المدينةــ لصاحــب الشأــن تكوــن نافذــه 
لأثارهاــ قانوناــ طالماــ كانــت مرسلــه علــى عنوــان صاحــب الشأــن المدــون باستــمارة 
بياناــت حجزــ قطعةــ الأرض علــى موقـعـ  الحجزــ الالكترونــي وفــي حالةــ تغييرــ 

فــي حالةــ اكتشاــف أو ظهوــر أيةــ مخالفاــت لشرــوط الحجزــ أو الموــاد الوــاردة بهذــه 
الكراسة وذلك دون حاجة إلى تنبيه أو انذار أو استصدار حكم قضائي.  

ض في   ص وسحب قطعة الار تتخذ إجراءات إلغاء التخصي
الحالات الأتية طبقاً للقواعد المعمول بها باللائحة العقارية: - 

بناءاً على طلب الطرف الثاني. 

عدــم قياــم الطرــف الثانــي باستــكمال سدــاد مقدــم الحجزــ مـنـ إجمالــي ثمـنـ 
س أمناــء المدينةــ منــ إجمالــي  الأرض بالإضافةــ الــى 1% مصاريــف إداريةــ و0,5% مجلــ
ثمنــ الأرض (وفقاــ لنسبــة استــكمال السدــاد المقدمةــ منــ العميلــ ) خلال المدــة 

ص  إذا لــم يتــم الاستــلام فــي الموعدــ المحدــد فأــن ذلــك يعدــ عدــولاً عنــ التخصيــ
ص دون حاجهــ الــي إنذــار أو إخطاــر او استــصدار حكــم  وتطبقــ قواعدــ إلغاــء التخصيــ

ص  حالات و قواعد إلغاء التخصي 28

ص  حالات وقواعد إلغاء التخصي



- يتــم خصــم مقابلــ إشغــال للأرض بواقـعـ 0.5% مـنـ إجمالــي ثمـنـ الارض 
(سنــويا) مـنـ تاريخــ الاستــلام وحتــى تاريخــ الإلغاــء بالإضافةــ الــى الخصــم 

الوارد بالبند السابق فقرة ( أ ) و اللائحة العقارية. 

- يعتبرــ البريدــ الاليكترونــي و الرساــئل النصيةــ لصاحــب الطلــب هوــ وسيــلة 
رسمية للتواصل لاخطاره و نافذه لاثارها القانونية 

الانتهاء من استخراج تراخ�ص البناء والتنفيذ خلال 5سنوات من 
 تاريخ استلام الأرض. 

يتم خصم (1% مصاريف إدارية + 0,5% مجلس أمناء المدينة) من إجمالي ثمن الأرض. 

ص  حالات و قواعد إلغاء التخصي 29

يمنـعـ التصرــف فــي الأرض بأــي شـكـل مـنـ أشـكـال التصرــف للغيرــ دون موافقهــ 
كتابيهــ مسبــقة منــ الطرــف الأول كماــ ورد بكراسةــ الشرــوط بالبندــ رقــم "2" منــ 

في حالة تغيير الغرض المخصص من أجله الأرض أو العقار، دون الحصول 
على موافقه من هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة. 

ض:  (أ) - في حالة إلغاء الحجز قبل استلام الأر

ض:  ص بعد استلام الأر (ب) - في حالة إلغاء التخصي

ض والبناء والموضحة كالتالي:  عدم الالتزام بالتوقيتات المحددة لاستلام الأر

استلام الأرض خلال الفترة المحددة بإخطار التخصيص. 

في حالة عدم سداد قسطين متتاليين يتم الغاء التخصيص وسحب 
قطعة الأرض. 




